REPERTORIUM A NR 12025 WZOR

AKT NOTARIALNY
Dnia przed w Kancelarii Notarialnej przy ulicy Bronowickiej 19 w
Krakowie, stawili sie:
1. , Syn , Uzywajgcy imienia ,__ ", PESEL | jak oswiadcza
zamieszkaty:
2. , Syn , uzywajacy imienia ,___ ", PESEL __ , jak oswiadcza

zamieszkaty:
(dalej fgcznie zwani ,Przedstawicielami Dewelopera”) dzialajacy
lacznie za Spotke pod firma: GaTu Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Krakowie (adres siedziby: 30-376
Krakéw, ulica Tyniecka nr 215), REGON 542390228, NIP 6762699326,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0001186995 jako Czionkowie Zarzgdu Spétki uprawnieni
do jej tacznej reprezentacji stosownie do okazanego wydruku wydanej na
dzien 2025 roku, godz. |, informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcoéw, pobranej na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

3. , corka , uzywajgca imienia ,___ ", PESEL __, jak oswiadcza
zamieszkata: ___,
4. ., syn , uzywajgcy imienia ,_ 7, PESEL ___, jak oswiadcza

zamieszkaty: |
zwani dalej ,Nabywc3a” lub ,Nabywcami”, Deweloper i Nabywca zwani sg
dalej takze tgcznie ,Stronami”.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow
osobistych serii i numerow: ad 1) ,ad2)  ad3)  iad4)  ,zas
stawajagcy zapewnili, ze nie zachodzg Zzadne okolicznosci powodujgce obowigzek
zmiany danych zamieszczonych w okazanych dowodach osobistych, jak rowniez
okolicznosci, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia, wymienione
w ustawie z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (Dz.U. z 2022 roku, poz.
671 ze zm.), a nadto notariusz dokonata w dniu dzisiejszym weryfikacji zastrzezenia
numerow PESEL stawajgcych w Rejestrze Weryfikacji Zastrzezerhn Numerow PESEL
prowadzonym przez Ministerstwo Cyfryzacji za posrednictwem systemu Rejestry
Notarialne Krajowej Rady Notarialnej, w rezultacie ktérego to wyszukiwania, w oparciu
o numery PESEL stawajgcych, nie stwierdzono zastrzezenia numeréw PESEL wedtug



stanu na dzien roku, godz.

UMOWA DEWELOPERSKA
I
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

. 1. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczajg, ze Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi nastepujace ksiegi
wieczyste dla nieruchomosci gruntowych potozonych w miejscowosci Wotowice,
gmina Czernichow, powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie, obreb 0011,
Wotowice:
1) nr KR1K/00029171/8 — dla nieruchomosci utworzonej z jedynej dziatki nr 787
(siedemset osiemdziesigt siedem) o powierzchni 0,4598 ha (cztery tysigce piecset
dziewiecdziesigt osiem metrow kwadratowych) (dalej zwanej ,Nieruchomoscia”), w
ktorej to ksiedze zgodnie z treScig wpiséw ujawnionych na stronie internetowe;j
Ministerstwa Sprawiedliwosci w ramach Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych I-Sp i IV wolne sg od wpiséw oraz wzmianek o wnioskach,
zas:
a) w dziale Il wlkasnos¢ wpisano na rzecz Dewelopera, na podstawie umow
objetych aktami notarialnymi sporzgdzonymi przed w tutejszej Kancelarii Notarialnej,
a to warunkowej umowy sprzedazy z dnia 8 sierpnia 2025 roku, Rep. A nr 6339/2025
(,Umowa Warunkowa”) oraz umowy przeniesienia wtasnosci i umowy sprzedazy z
dnia 10 wrzesnia 2025 roku, Rep. A nr 7135/2025 (,Umowa Przeniesienia”), ----------
b) w dziale Ill wpisano nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebno$c¢
przesytu polegajgcg na uprawnieniu do: - korzystania z dziatki nr 787 pasem o dtugosci
162,00m i szerokosci 1m, to jest po 0,5m w obie strony od osi gazociggu, stanowigcym
obszar 162,00m?, w miejscu zaznaczonym kolorem zielonym na zatgczniku do aktu
notarialnego z dnia 20 maja 2021 roku za Rep. A nr 1207/2021 (Matgorzata Szczyrbak-
Wieczorek notariusz w Krakowie), z przeznaczeniem pod zaprojektowanie, budowe,
posadowienie, utrzymanie i eksploatacje gazociggu sredniego cisnienia dn90 mm pe
o dtugosci 162,00m wraz z prawem dostepu do tego gazociggu poprzez te dziatke, -
czasowego zajecia dziatki nr 787 w celu wybudowania gazociggu $redniego cisnienia,
- korzystania z dziatki nr 787 w zakresie niezbednym do dystrybucji gazu, - wstepu,
przechodu, przejazdu, swobodnego dostepu do gazociggu $redniego cisnienia w celu
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem gazociggu
Sredniego  cisnienia, naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacja,
przebudowami, rozbudowami (w tym przytgczaniem kolejnych odbiorcow), a takze
modernizacjami gazociggu sredniego cisnienia, - wykonywania wykopow i przekopéw
przez te dziatke, - ograniczenia prawa kazdoczesnego wtadciciela dziatki nr 787 do
wykonywania w pasie stuzebnosci dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na
trwato$é, prawidiowg eksploatacje oraz ewentualng naprawe gazociggu sredniego




ci$nienia, w szczegolnosci poprzez powstrzymanie sie od wznoszenia obiektow
budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynoéw, nasadzania i utrzymywania
drzew, stosownie do rozporzgdzenia ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, na rzecz spotki pod firmg: Polska Spotka Gazownictwa spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Tarnowie (,Stuzebnos$¢”), zas przebieg
wskazanej stuzebnosci zostat wskazany na zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy,------
2) nr KR1K/00029913/2 — dla nieruchomo$ci utworzonej z jedynej dziatki nr 786/7
(siedemset osiemdziesigt szes¢ tamane przez siedem) o powierzchni 0,0867 ha
(osiemset szes$cdziesigt siedem metrow kwadratowych) (dalej zwanej ,Droga”), w
ktorej to ksiedze, zgodnie z treScig wpisdw ujawnionych na stronie internetowe;j
Ministerstwa Sprawiedliwosci w ramach Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy

Danych Ksigg Wieczystych dziaty I-Sp i Ill wolne sg od wpiséw oraz wzmianek o
wnioskach, zas:
a) w dziale Il wspétwtasnos$¢ wpisano miedzy innymi na rzecz Dewelopera — w

udziale wynoszgcym 6/12 czesci (udziat w prawie nr 1) na podstawie: Umowy
Warunkowej i Umowy Przeniesienia,
b) w dziale IV wpisano hipoteke umowng tgczng obcigzajgca udziat inny niz
bedacy przedmiotem niniejszej umowy.
(dalej tgcznie zwanych ,Nieruchomosciami”).
Il 1. Przedstawiciele Dewelopera powotuja sie na przedtozone do Umowy
Warunkowej:
1) dwa wypisy z rejestru gruntéw z dnia 30 lipca 2025 roku, wydane z
upowaznienia Starosty Krakowskiego, znak GKIK-1.6621.12337.2025, dla
potozonych w obrebie 0011, Wotowice, jednostka ewidencyjna 120601_2,
Czernichow, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie:
a) dziatki nr 787 o powierzchni 0,4598 ha, objetej ksiega wieczystg nr
KR1K/00029171/8, ktéra to dziatka wedtug opisu uzytkdbw stanowi grunty orne
(,RIVa”),
b) dziatki nr 786/7 o powierzchni 0,0867 ha, objetej ksiegg wieczystg nr
KR1K/00029913/2, ktéra to dziatka wedlug opisu uzytkbw stanowi tereny
mieszkaniowe (,B”),
2) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wotowice z dnia 30 lipca 2025 roku, wydany z upowaznienia Waojta Gminy Czernichéw,
znak: GMP.6727.578.2025, z ktérego wynika miedzy innymi, ze zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wotowice,
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV.416.2021 Rady Gminy Czernichow z dnia 4
pazdziernika 2021 roku, dziatki nr 787 i nr 786/7, potozone w miejscowosci Wotowice,
znajdujg sie terenach oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami
identyfikacyjnymi:




a) dziatka nr 787 — w zasadniczej czesci swej powierzchni, w terenach
oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi: ,82MN” i ,09 MN-1”, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a w pozostatej, niewielkiej czesci, w terenach
oznaczonych symbolem ,14R”, {j. tereny rolnicze oraz w znikomej czesci w terenach
oznaczonych symbolem ,18KDW?”, {j. teren drég wewnetrznych,
b) dziatka nr 786/7 — w zasadniczej swej powierzchni, w terenach oznaczonych
symbolami identyfikacyjnymi: ,82MN” i ,09 MN-1", tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a w pozostatej, niewielkiej czesci, w terenach oznaczonych symbolem
»,14R”, 1j. tereny rolnicze,
Nadto z tresci dokumentu wynika, ze ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w
wysokos$ci 25%,
3) zaswiadczenie z dnia 30 lipca 2025 roku, wydane z upowaznienia Wojta
Gminy Czernichéw, znak: GMP.6727.579.2025, z ktérego wynika, ze dziatki o
numerach ewidencyjnych 787 i 786/7, potozone w miejscowosci Wotowice, nie sg
objete programem rewitalizaciji,
4) zaswiadczenie z 28 lipca 2025 roku, wydane z upowaznienia Starosty
Krakowskiego, znak: OS-I11.6164.1.2502.2025.KL,, z ktérego tresci wynika, ze dziafki
o numerach 787 i 786/7, potozone w miejscowosci Wotowice, gmina Czernichéw, nie
sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu jak rowniez decyzjg, o ktorej mowa
w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,
2. Przedstawiciele Dewelopera okazuja:
1) decyzje nr AB.IV.1.212.2021 z dnia 5 marca 2021 roku, wydang z
upowaznienia Starosty Krakowskiego, znak AB.IV.6740.1.22.2021.MG, ktéra stata sie
ostateczna i prawomocna z dniem 10 marca 2021 roku, udzielajacg pozwolenia na
budowe i zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany, wydang dla Inwestora: Elzbiety Suchan, dla inwestyc;ji
pn.: ,Budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi do obstugi planowanej
zabudowy na dz. nr 787 oraz czesci dziatki nr 786 w miejscowosci Wotowice, gmina
Czernichow” (dalej zwang ,Pozwoleniem na Budowe”),
2) postanowienie z dnia 18 marca 2021 roku, wydane z upowaznienia Starosty
Krakowskiego, znak AB.IV.6740.1.22.2021.MG, w ktérym postanawia sie z urzedu
sprostowal oczywistg omytke pisarskga w wyzej szczegotowo opisanej decyzji nr
AB.IV.1.212.2021 z dnia 5 marca 2021 roku, wydang z upowaznienia Starosty
Krakowskiego, znak AB.IV.6740.1.22.2021.MG, za$ sprostowanie polega na
skorygowaniu w decyzji na stronie nr 1 z 3 imienia Inwestora, ktéry zostat omytkowo
wpisany jako ,Pani Elzbieta Suchan” i zastgpienie go prawidiowg trescig o
nastepujgcym brzmieniu ,,Pani Urszula Suchan”,
3) decyzja przenoszgca Pozwolenie na Budowe na Dewelopera

4) mape z projektem podziatu opracowanym w trybie przepiséw ustawy o




gospodarce nieruchomosciami sporzgdzong przez geodete uprawnionego mgr inz.

(nr uprawnien ) w dniu __ roku, wraz z wykazem zmian gruntowych,
zgodnie z ktérg potozona w Wotowicach, obreb ewidencyjny nr 0011 Wotowice, gmina
Czernichéw, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie dziatka nr 787 o powierzchni
0,4598 ha, objeta ksiegg wieczystg KR1K/00029171/8 dzieli sie na:
- dziatke nr 787/1 o powierzchni 0,0827 ha,
- dziatke nr 787/2 o powierzchni 0,0732 ha,
- dziatke nr 787/3 o powierzchni 0,0711 ha,
- dziatke nr 787/4 o powierzchni 0,0704 ha,
- dziatke nr 787/5 o powierzchni 0,0704 ha,
- dziatke nr 787/6 o powierzchni 0,0920 ha,
5) uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Dewelopera z dnia
roku, w ktorej wyrazono zgode na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem.---
lil. 1. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczajg, ze:
a) Spotka nadal jest wiascicielem Nieruchomosci oraz wspdtwtascicielem Drogi w
wyzej wskazanym udziale, ktére wolne sg od wszelkich obcigzen, praw i roszczeh oséb
trzecich, w tym od takich, ktére mogg obcigza¢ Nieruchomosci z mocy samego prawa,
a nie sg wpisane do ksigg wieczystych, poza opisanymi w niniejszej umowie,-----------
b) w stosunku do Nieruchomosci nie toczg sie zadne postepowania zmierzajgce
do pozbawienia lub ograniczenia przystugujgcych Deweloperowi praw, ani tez
naruszenia lub przywrdcenia posiadania lub wspotposiadania Nieruchomosci,-----------
c) reprezentowana Spétka do dnia dzisiejszego nie zawierata zadnych umow
zobowigzujgcych, jak i rozporzadzajgcych, z ktérych wynikatyby roszczenia i prawa
obdarzone pierwszenstwem wzgledem niniejszej umowy, badz takich, ktére czynityby
zawierang umowe bezskuteczng, nie zawierata rowniez Zzadnych uméw, ktore
ograniczatyby sposéb korzystania z Nieruchomosci lub jakichkolwiek ich czesci, w
szczegolnosci umow najmu i dzierzawy,
d) w stosunku do Nieruchomosci nie toczg sie zadne postepowania sgdowe,
egzekucyjne ani administracyjne, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe roszczen lub
obcigzen,
e) Nieruchomosci:
- nie sg obcigzone Zzadnymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym
jakimkolwiek prawem pierwokupu lub odkupu, w stosunku do nich nie zostaty wydane
zadne decyzje, ktore zmieniatyby ich stan prawny, a w szczegdlnosci decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzje o0 wywilaszczeniu nieruchomosci lub decyzje
ograniczajgce sposob korzystania z nieruchomos$ci wydane w oparciu o art. 124
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
- nie zostaty nabyte od Skarbu Panstwa ani od jednostki samorzadu
terytorialnego,
— nie sg potozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze specjalnej strefy




rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku,
zgodnie z powotanym wyzej zaswiadczeniem,
- sg objete ustaleniami aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry nie zostat uchylony,
— Droga nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu przepisow ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 roku i kodeksu cywilnego,-------
— w dacie nabycia przez Dewelopera Nieruchomo$é stanowita nieruchomosc
rolng w rozumieniu przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, jednakze do
dziatki nr __ bedgcej przedmiotem niniejszej umowy, nie bedg mieé zastosowania
ograniczenia wynikajgce z tej ustawy, gdyz powierzchnia uzytkéw rolnych dziatki nr __
bedzie mniejsza niz 0,3 ha,
- nie sg objete uproszczonym planem urzgdzenia lasu lub decyzjg, o ktérej mowa
w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, nie zostaty przeznaczone do zalesienia, nadto w
ewidencji gruntéow i budynkoéw nie sg oznaczone jako las,
- nie stanowig gruntu pod srédlagdowymi wodami stojgcymi ani ptyngcymi, --------
— nie sg potozone na terenie parku narodowego ani nie znajdujg sie w obszarze
specjalnej strefy ekonomicznej,
— Nieruchomosc¢ bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej, tj. do ulicy
Skotniej poprzez Droge (stanowigca wewnetrzng droge dojazdowa, w catosci
wybrukowang),
f) zaden ze wspotwtascicieli Drogi nie wystepowat z wnioskiem o zniesienie
wspodtwiasnosci tej nieruchomosci,
g) Nieruchomos$ci wolne sg od zadtuzen w stosunku do Skarbu Panstwa oraz
jednostek samorzgdu terytorialnego i nie sg obcigzone dtugami i naleznosciami, wobec
czego nie zachodzg przestanki odpowiedzialno$ci nabywcy w trybie ustawy Ordynacja
podatkowa,
h) Pozwolenie na Budowe jest ostateczne, do dnia dzisiejszego nie zostato
zaskarzone i nie sg prowadzone zadne postepowania administracyjne zmierzajgce do
uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci tej decyzji,
i) dane Dewelopera ujawnione w rejestrze przedsiebiorcow nie ulegty zmianie,
wzgledem Dewelopera nie toczy sie postepowanie upadtosciowe ani
restrukturyzacyjne, Deweloper nie zostat postawiony w stan likwidacji, nie ma podstaw
do wszczecia ww. postepowan ani otwarcia likwidacji, na dokonanie czynno$ci objetej
niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna zgoda poza powotang wyzej, objetg
uchwatg z dnia 18 grudnia 2024 roku, ktéra nie zostata zaskarzona, odwofana,
zmieniona ani uchylona,
i) reprezentowana Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg miedzy innymi w
zakresie budownictwa i jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug, posiadajgca NIP
6762699326, niekorzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku, a z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej Spoétka nie posiada zalegtosci podatkowych wzgledem




Skarbu Panstwa, zalegto$ci wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych ani wobec
jednostek samorzadu terytorialnego.

Nadto [ oSwiadczajg, ze nadal sg umocowani do tgcznej
reprezentacji Dewelopera.
2. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczaja, ze:
1) Deweloper zamierza dokona¢ podziatu Nieruchomosci utworzonej z dziatki nr

787, w sposob oznaczony na mapie ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci,
stanowigcej Zatacznik nr 4 do tego aktu (,Projekt Podziatu”), w ten sposéb, ze
powstanie sze$¢ dziatek, oznaczonych na Projekcie Podziatu, w tym:
- dziatka nr 787/1 o powierzchni 0,0827 ha,
- dziatka nr 787/2 o powierzchni 0,0732 ha,
- dziatka nr 787/3 o powierzchni 0,0711 ha (,Dziatka nr __"),
- dziatka nr 787/4 o powierzchni 0,0704 ha,
- dziatka nr 787/5 o powierzchni 0,0704 ha,
- dziatka nr 787/6 o powierzchni 0,0920 ha,
2) nieruchomos¢ stanowigca dziatke nr _ posiada¢ bedzie dostep do drogi
publicznej, tj. do ulicy Skotnia, poprzez Droge (wewnetrzng droge dojazdowg),---------
3) w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na podstawie Pozwolenia na
Budowe, Deweloper zamierza zrealizowaé na nieruchomosci stanowigcej Dziatke nr
___ powstatg z podziatu Nieruchomosci, przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
,Ustawa”), w ramach ktérego wybudowany =zostanie budynek mieszkalny
jednorodzinny oznaczony roboczo symbolem , 7, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 162,91 m? (sto szescédziesigt dwa i dziewiec¢dziesigt jeden
setnych metra kwadratowego), sktadajgcy sie z:
- potozonych na parterze: garazu, przedsionka, tazienki/WC, pokoju dziennego
z kuchnig, holu, pokoju/gabinetu, korytarza, klatki schodowej oraz kottowni,--------------
— potozonych na poddaszu: korytarza, czterech pokoi, tazienki oraz pralni/
garderoby,
(dalej zwany ,Budynkiem”), ktéry zostanie doprowadzony do stanu deweloperskiego
zamknietego i wykonczony w standardzie znanym Nabywcy, okreslonym w Prospekcie
Informacyjnym, a ktérego uktad pomieszczen w Budynku przedstawiono na rzucie
stanowiagcym zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego, za$ usytuowanie
Budynku na Dziatce nr __ przedstawiono na planie zagospodarowania nieruchomosci
stanowigcym zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego (dalej zwane
.Przedsiewzieciem Deweloperskim”), ktére realizowane bedzie w pieciu etapach
szczegdtowo opisanych w harmonogramie stanowigcym Zatacznik nr 3 do
niniejszego aktu,




4) na Dziatce nr __ znajdowac sie bedg 1 miejsca postojowe oznaczone na
planie zagospodarowania terenu stanowigcym zatgcznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego, przeznaczone do wytgcznego korzystania przez Nabywce.-----------
3. Nabywca oswiadcza, ze:
a) Deweloper umozliwit mu zapoznanie sie, poprzez udostepnienie tych
dokumentéw — z rzutami poziomymi Budynku, stanowigcymi zatacznik nr 1 do
Prospektu Informacyjnego, planem zagospodarowania terenu, w tym usytuowania
Budynku na Dzialce nr __, stanowigcymi zalagcznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego, zatozeniami Projektu Podziatu przedstawionego na Zataczniku nr 4
do niniejszego aktu oraz, ze znany jest mu zakres i standard prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje sie Deweloper, okreslony w Zatgczniku nr 2 do
niniejszego aktu,

b) odebrat Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami, stanowigcy Zatacznik nr
1 do niniejszego aktu i zapoznat sie z ich trescia,
c) zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie z

dokumentami, o ktérych mowa art. 26 Ustawy,

Strony zgodnie os$wiadczajg, ze w czasie pomiedzy doreczeniem Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem niniejszej umowy nie
nastgpity zadne zmiany, za wyjatkiem podkre$lonych w niniejszej umowie. -------------

4, Nabywcy oswiadczaja, ze [stan cywilny].
5. Deweloper o$wiadcza, ze zastrzega sobie:
a) prawo dokonywania nieistotnych (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane)

zmian w dokumentacji projektowej Budynku oraz w ukfadzie zagospodarowania
terenu, o ile okazg sie one niezbedne ze wzgledu na realizacje Przedsiewziecia
Deweloperskiego, bez zmiany projektu Budynku, chyba Zze na te ostatnig zmiane
Nabywca wyrazi zgode. Strony postanawiajg, ze zmiany takie nie stanowig zmiany
tresci niniejszej umowy, a w protokole zdawczo-odbiorczym znajdg sie stosowne
zapisy szczegotowo opisujgce wprowadzone zmiany,
b) prawo do obcigzenia Nieruchomosci nieodptatnymi i bezterminowymi
stuzebnosciami gruntowymi oraz stuzebnosciami przesytu lub prawami uzytkowania,
niezbednymi do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym na rzecz
dostawcow medidéw w celu umozliwienia dostepu do instalacji i przytgczy znajdujgcych
sie na terenie Nieruchomosci oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z ich budowa,
remontem, eksploatacjg i konserwacjg lub innych praw koniecznych dla prawidtowego
funkcjonowania Budynku realizowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
zas ustanowienie przedmiotowych praw pozostanie bez wptywu na cene przedmiotow
niniejszej umowy,
c) ewentualne obcigzenie przez Dewelopera Nieruchomosci hipotekg, wytacznie
w celu zabezpieczenia kredytu Ilub pozyczki udzielonych na sfinansowanie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym w takim przypadku do Umowy
Przyrzeczonej zostanie przediozona zgoda Banku na przeniesienie wtasnosci Dziatki




nr __ w stanie wolnym od hipoteki, pod warunkiem zaptaty petnej Ceny tgcznej przez
Nabywce,
co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza na to zgode.
8. Strony oswiadczajg, ze niniejsza umowa stanowi umowe deweloperskg w
rozumieniu przepisow Ustawy i zostata poprzedzona zawarciem umowy rezerwacyjne;j
zdnia___ roku.
IV. 1. Deweloper oswiadcza, ze zawart w dniu ___ roku ze spdtkg pod firmg: Bank
Spotdzielczy w Rabie Wyznej (adres: 34-721 Raba Wyzna nr 30), REGON: 000499703,
NIP: 7351008189, KRS: 0000118753 (,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego nr __  Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy”), dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z ktérg m.in.:------------
a) Rachunek Powierniczy stuzy wytgcznie do przeprowadzania za jego

posrednictwem rozliczeh transakcji zwigzanych 2z realizacja Przedsiewziecia
Deweloperskiego; Bank w ramach tego rachunku ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, ktéremu Deweloper w umowie deweloperskiej
przyporzadkowuje  wirtualny numer otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w tym takze dla Nabywcy otworzone zostanie subkonto z przypisanym
do niego unikatowym numerem rachunku (,Rachunek Indywidualny”),-------------------
b) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek wskazany w ust. VI
ponizej po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego
w Harmonogramie stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego aktu, za$ po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku;

c) wysokos¢ wpftat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego;--------
d) wyptata przez Bank srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku

Powierniczym, realizowana bedzie na rzecz Dewelopera na podstawie dyspozyciji, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, zgodnie z otrzymanym przez Bank harmonogramem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym Deweloper ma prawo dysponowac
srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktéorego prowadzony jest Rachunek
Powierniczy,
e) srodki na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym nie sg oprocentowane,---
f) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze Stron, na
warunkach w niej okre$lonych, Bank wyptaca s$rodki przypadajgce Nabywcy
zgromadzone na Rachunku Indywidualnym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
g) w przypadku rozwigzania niniejszej umowy z innych przyczyn niz wskazane
powyzej, Strony sktadajg w Banku zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkoéw zgromadzonych na Rachunku Indywidualnym, zawarte w formie pisemnej z
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podpisami notarialnie poswiadczonymi, zas Bank niezwiocznie po ich otrzymaniu
wyptaca wskazane $rodki pieniezne,

h) wszelkie koszty i optaty zwigzane z otwarciem oraz prowadzeniem
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera.
2. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczajg ponadto, ze stosownie do

postanowien art. 49 Ustawy Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,Fundusz”) i wptaca jg do Banku w terminie 7
dni od dnia dokonania wpfaty przez Nabywce na rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjg niniejszej umowy i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz
Dewelopera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wpfaty
skladki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz
Dewelopera; Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, to jest w odniesieniu do Przedsiewziecia Deweloperskiego w
wysokosci 0,45% zgodnie z § 1 pkt. 1) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysoko$ci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U.
2022 poz. 1341); Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcow
dokonanych na rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej w
przypadkach opisanych w art. 48 Ustawy,
3. Strony oswiadczajg, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Bank danych
osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych
osobowych w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie Rachunku
Powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

V. 1. Deweloper oswiadcza, ze w ramach prowadzonego Przedsiewziecia
Deweloperskiego zobowigzuje sie:
a) wybudowaé na nieruchomosci potozonej w Wotowicach, gmina Czernichéw,

powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie, stanowigcej Dziatke nr __ (powstatej z
podziatu Nieruchomosci objetej aktualnie ksiegg wieczystg nr KR1K/00029171/8)
opisany wyzej Budynek oznaczony roboczo symbolem, 7, a nastepnie przenies¢ na
rzecz __, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, za wyjgtkiem
opisanych w niniejszej umowie, wiasnos¢ zabudowanej Budynkiem nieruchomosci
stanowigcej Dziatke nr __, w zamian za zapfate ceny w kwocie __,00 zt brutto (,Cena
Budynku”),
b) sprzedaé __, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
za wyjgtkiem opisanych w niniejszej umowie, udziat wynoszacy 1/12 (jedna
dwunasta) czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w Wotowicach, gmina
Czernichéw, powiat krakowski, wojewdédztwo matopolskie, utworzonej z dziatki
nr 786/7 o powierzchni 0,0867 ha, objetej ksiegg wieczystg nr KR1K/00029913/2, za
cene w kwocie 10.000,00 zt (dziesieciu tysiecy ztotych) brutto (,Cena Udziatu”),------
to jest Dziatke nr __ zabudowang Budynkiem oraz udziat Drodze za cene w fgcznej
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kwocie _ ,00 zt brutto (,Cena taczna’), a __ oswiadczajg, ze zobowiazuja sie
naby¢ opisang wyzej Dziatke nr __ zabudowang Budynkiem oraz udziat w Drodze i
zobowiazuja sie do zaptaty na rzecz Dewelopera Ceny tacznej.

Strony oswiadczajg, ze podane wyzej ceny zawierajg podatek od towardw i
ustug w naleznych stawkach.
VL. 1. Stawajgcy oswiadczajg, ze na podstawie umowy rezerwacyjnej Nabywca
wptacit deweloperowi optate rezerwacyjng w kwocie 10.000,00 zt (dziesieciu tysiecy
ztotych) brutto, ktéra zgodnie z ustaleniami Stron stanowi zadatek w rozumieniu art.
394 kodeksu cywilnego, co Przedstawiciele Dewelopera niniejszym potwierdzajg. W
zwigzku z zawarciem niniejszej umowy optata rezerwacyjna zostanie odpowiednio
zaliczona na poczet Ceny Budynku oraz na poczet catej Ceny Udzialu, a
Przedstawiciele Dewelopera zobowigzujg sie, ze Deweloper ztozy niezwtocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia jej
zawarcia, polecenie przelewu, pozostatej po zaliczeniu na poczet Ceny Udziatu, kwoty
__.000,00 zt na Rachunek Indywidualny, na co Nabywca wyraza zgode.------------------

2. Deweloper oswiadcza, ze Etap | Przedsiewziecia Deweloperskiego
wynikajagcy z harmonogramu Przedsiewziecia Deweloperskiego zostat juz
zakonczony, a oswiadczenie to stanowi Zawiadomienie w rozumieniu ust. VI pkt 3
ponize;j.

3. Strony postanawiajg, ze pozostatg po zaliczeniu optaty rezerwacyjnej
reszte Ceny Budynku w kwocie _ ,00 zt brutto Nabywca zobowigzany jest zapfacic¢
na Rachunek Indywidualny nr __, zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia

Deweloperskiego wedtug harmonogramu zawartego w Prospekcie Informacyjnym, po
doreczeniu Nabywcy przez Dewelopera pisemnej informacji o zakonczeniu danego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego (,Zawiadomienie”), w nastepujgcy sposob:-
1) kwote _ ,00 zt — w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy (w zwigzku ze zrealizowaniem przez Dewelopera Etapu | Przedsiewziecia
Deweloperskiego),
2) kwote _ ,00 zt — w terminie do 14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy
Zawiadomienia o zakonczeniu Il etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,---
3) kwote _ ,00 zt — w terminie do 14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy
Zawiadomienia o zakonczeniu lll etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
4) kwote _ ,00 zt — w terminie do 14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy
Zawiadomienia o zakonczeniu IV etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
5) kwote _ ,00 zt — w terminie do 14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy
Zawiadomienia o zakonczeniu V etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,--
a kwoty powyzsze stanowi¢ bedg zaliczki na poczet Ceny Budynku, za$ za dzien
zaptaty uwazany bedzie dzieh uznania Rachunku Indywidualnego odpowiednig
kwota.

Ewentualna doptata do petnej wysokosci skorygowanej Ceny Budynku, nizej
szczegotowo opisana, zostanie zaptacona przez Nabywce przelewem na Rachunek



12

Indywidualny, przed zawarciem Umowy Przyrzeczone;.
Deweloper zobowigzuje sie informowaé Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy
czym Zawiadomienie w formie pisemnej bedzie przesytane przesyika rejestrowang (w
rozumieniu ustawy Prawo pocztowe) na adres Nabywcy wskazany w niniejszym akcie
lub o ktérym Nabywca zawiadomi Dewelopera na pismie.
4. Kazdorazowo po wyptacie przez Bank srodkow z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera, Deweloper wystawi Nabywcy fakture opiewajgca
na kwote wyptaconych srodkéw, a Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawienia
faktur bez jego podpisu i wyraza zgode na ich przekazywanie (w tym korekt) drogg
elektroniczng na adres poczty elektronicznej Nabywcy: .
5. Strony postanawiaja, ze:
- ostateczne rozliczenie miedzy Stronami obejmujgce wszelkie naleznosci,
w tym koszty eksploataciji oraz ewentualne odsetki za opdznienia ptatnosci, nastapi
najpozniej w terminie ptatnosci ostatniej czesci Ceny Budynku, wyzej opisanej, wedtug
wynikow obmiaru powykonawczego, przy zastosowaniu przepisow podatkowych
obowigzujgcych w okresie od zawarcia niniejszej umowy do czasu wptaty ostatniej
czesci Ceny Budynku,
— w razie opdznienia we wptywie na Rachunek Indywidualny ptatnosci, w wyzej
ustalonych terminach, Deweloper ma prawo naliczy¢ od kazdej zalegtej ptatnosci lub
jej brakujgcej czesci odsetki ustawowe za opdznienie, przyjmujac za podstawe
wyliczenia odsetek réwnowarto$¢ danej czesci ptatnosci, o czym Nabywca zostanie
poinformowany przez Dewelopera. W takim przypadku wptaty dokonywane przez
Nabywce zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na poczet naliczonych odsetek, a
nastepnie na poczet Ceny Budynku,
— wszelkie naleznosci pieniezne, wynikajgce z niniejszej umowy, inne niz Cena
Budynku i jej poszczegdlne czeséci (ktdre ptatne bedg na Rachunek Indywidualny),
takie jak odsetki, kary umowne, itd., Nabywca zobowigzany jest wptacaé na rachunek
biezgcy Dewelopera nr 05 8815 0002 2001 0031 0994 0001,
— w tytule przelewow nalezy powotywac numer repertorium niniejszego aktu oraz
oznaczenie dziatki i budynku bedacych przedmiotem niniejszej umowy. ------------------
6. Deweloper o$wiadcza, ze Cena Budynku moze ulec zmianie w przypadku:--
1) zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczgcej Budynku; w przypadku
zaistnienia takiej zmiany Cena Budynku zostanie ustalona w oparciu o nowg stawke,
a o zmianie tej Deweloper zawiadomi Nabywce niezwtocznie, informujgc go o nowej
stawce podatku i zmienionej Cenie Budynku, z tym, Zze w przypadku podwyzszenia
Ceny Budynku z tego powodu, Nabywca bedzie mégt, wedle swego wyboru:-----------
a) przyja¢ obowigzek zaptaty wyzszej Ceny Budynku,
albo
b) odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni od otrzymania informaciji o
zmianie Ceny Budynku, jednak nie pdzniej niz do dnia wyznaczonego jako termin
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zawarcia Umowy Przyrzeczonej, a brak oswiadczenia o odstgpieniu w ww. terminie
bedzie rownoznaczny z wyrazeniem zgody przez Nabywce na zapfate wyzszej Ceny
Budynku,
2) zmiany powierzchni uzytkowej Budynku wynikajgcej z pomiaru powykonawczego,
ktéry zostanie dokonany w oparciu 0 norme wskazang w ust. VIl ponizej; w przypadku
zaistnienia takiej zmiany ostateczna Cena Budynku zostanie ustalona w oparciu o
iloczyn powierzchni uzytkowej Budynku wynikajgcej z pomiaru powykonawczego i
cene 1m? powierzchni uzytkowej Budynku okreslong w ust. VII ponizej; o ewentualne;
zmianie Ceny Budynku z tego powodu Deweloper poinformuje Nabywce listem
poleconym, podajgc nowg warto$¢ brutto Budynku (przy przyjeciu ceny brutto za 1 m?
powierzchni uzytkowej Budynku wskazanej w niniejszym akcie), przy czym jezeli
opisana w niniejszym punkcie roznica:
a) wyniesie 2% lub wiecej, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od otrzymania informacji o zmianie Ceny Budynku,
jednak nie poézniej niz do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy
Przyrzeczonej,
b) bedzie wynikiem wprowadzenia przez Nabywce zmian aranzacyjnych na
podstawie opisanego nizej Zlecenia i skutkowacC bedzie zmniejszeniem powierzchni
uzytkowej Budynku, zmiany te nie stanowig podstawy obnizenia Ceny Budynku.-------
7. Strony postanawiajg, ze Nabywca moze ztozy¢ Deweloperowi zlecenie
wykonania zmian aranzacyjnych w Budynku zgodnych z przepisami obowigzujgcego
prawa (dalej ,Zlecenie”), w ktérym okreslony zostanie zakres robo6t budowlanych lub
prac dodatkowych, odrebne wynagrodzenie oraz sposob i wysoko$¢ zaptaty za
Zlecenie.
Nabywca uprawniony bedzie ztozy¢ Zlecenie do dnia zakonczenia 1 etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego zgodnie z Prospektem
Informacyjnym.
Dokonywanie w Budynku jakichkolwiek zmian lub adaptacji do czasu jego
protokolarnego przekazania, o ktorym mowa w ust. VIl ponizej, nastgpi¢ moze
wylgcznie na podstawie Zlecenia; wszelkie zmiany lub adaptacje ujawnione w trakcie
odbioru Budynku dokonane przez Nabywce, a wykonane bez zgody i wiedzy
Dewelopera, podlegajg rozliczeniu zgodnie z zasadami i warunkami obowigzujgcymi
dla Zlecenia.
8. Nabywca wyraza zgode na zmiane Ceny Budynku w przypadkach
opisanych powyzej, a zmiana taka nie bedzie wymagac¢ aneksu do umowy, a wytgcznie
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera, w formie pisemnej opisanej w tej umowie
wraz z podaniem nowego harmonogramu zapfaty.
9. W przypadku spetnienia sie przestanek powodujgcych koniecznosc,

badZz mozliwos¢ modyfikacji Ceny Budynku, wskazanych powyzej, Nabywca -
odpowiednio do przypadku, ktory wystapit - dokona doptaty do petnej wysokosci tak
skorygowanej Ceny Budynku lub Deweloper dokona stosownego zwrotu na rzecz
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Nabywcy czesci otrzymanej zaliczki, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie,
nie pdzniej jednak niz do dnia poprzedzajgcego zawarcie Umowy Przyrzeczonej. -----

Niedokonanie wyzej opisanych dopfat lub zwrotow uprawnia¢ bedzie Strone
uprawniong do otrzymania Swiadczenia do skorzystania z prawa odstgpienia od
niniejszej umowy.
VILI. 1. Deweloper oswiadcza, ze:
1)  cene zabudowanej Budynkiem Dziatki nr __ wyliczono jako iloczyn powierzchni
uzytkowej Budynku oraz ceny za 1 m? wynoszgacej __ zt brutto (zawierajgcej nalezny
podatek od towarow i ustug, ktéry w odniesieniu do dostawy budynkdéw na dzien
zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%),
2) obmiar powykonawczy Budynku zostanie dokonany w oparciu o norme PN-ISO
9836:2022-07, na koszt i zlecenie Dewelopera,
3) rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastgpito dnia 15 wrzesnia 2025 roku, zas zakonczenie realizacji Budynku nastgpi do
dnia 15 wrzesnia 2026 roku; przez zakonczenie realizacji Budynku nalezy rozumieé
wpis w dzienniku budowy prowadzonym dla Przedsiewziecia Deweloperskiego
informujgcy o zakonczeniu prac budowlanych.
VIIl. 1. Strony postanawiajg, ze wydanie przedmiotéw niniejszej umowy w
posiadanie Nabywcy nastgpi po:
1) uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku lub ztozeniu we wtasciwym organie administracji publicznej zawiadomienia o
zakonczeniu budowy i przystgpieniu do uzytkowania Budynku oraz niewniesieniu
przez wiasciwy organ sprzeciwu w terminie przewidzianym ustawowo, co zostanie
potwierdzone zaswiadczeniem wydanym przez wtasdciwy organ administracji
publicznej,
2) zaptacie przez Nabywce catej Ceny tgcznej, wraz z ewentualnymi odsetkami,--
nie pézniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej;
wydanie Budynku poprzedzone zostanie dokonaniem jego odbioru technicznego; o
terminie odbioru technicznego Nabywca zostanie poinformowany na pismie, co
najmniej na 7 (siedem) dni przez wyznaczong datg odbioru. Odbiér ten nastepuje po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy Budynku przy
braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Z odbioru technicznego sporzgdza sie protokot (dalej ,Protokét”), do ktérego
Nabywca moze zgtosi¢ wystgpienie wad Budynku. W Protokole odnotowuje sie
réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotne;j
przez Dewelopera. W Protokole potwierdzone zostang stany licznikéw: energii
elektrycznej oraz cieptej i zimnej wody.

3. W terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu,
Deweloper zobowigzany jest doreczy¢ Nabywcy o$dwiadczenie na papierze o uznaniu
badz odmowie uznania wad i jej przyczynach. Jezeli Deweloper nie poinformuje
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Nabywcy o uznaniu wad albo o0 odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, uwaza sie, ze uznat wady.
4, Deweloper jest zobowigzany usung¢ uznane wady w terminie 30 dni od

dnia podpisania Protokotu, a jezeli pomimo zachowania nalezytej starannosci nie
usunie wad w powyzszym terminie, moze wskazac¢ odpowiedni, inny termin wraz
z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli deweloper nie usunie wad w tak wskazanym
terminie albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze
usung¢ wady na koszt Dewelopera.
Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Budynek posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdowi uznania
jej w Protokole. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, nie
ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje sie
postanowienia powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie
wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje sie procedure
opisang powyzej.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istothg w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o
ktérej mowa powyzej.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej
mowa powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.--------------
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Dewelopera.
Rozliczenie kosztow sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcag nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.-------------
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Jezeli wada Budynku zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokotu do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przyrzeczonej
Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi.

Postanowienia powyzej stosuje sie odpowiednio, z tym zZe bieg terminéw, o ktorych
mowa powyzej, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

W zakresie nieuregulowanym powyzej, do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady
fizyczne i prawne Budynku stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny o rekojmi.

5. Z chwilg wydania przedmiotéw niniejszej umowy w posiadanie Nabywcy,
przechodzg na Nabywce wszelkie korzysci i ciezary zwigzane z przedmiotem Umowy,
jak réwniez ryzyko jego uszkodzenia czy zniszczenia oraz wytgczna odpowiedzialnosé
za osoby przebywajgce w Budynku stale lub czasowo, a takze znajdujgce sie tam
mienie. Z tg chwilg Nabywca ponosi¢ bedzie wszelkie optaty eksploatacyjne oraz
koszty utrzymania przedmiotow niniejszej umowy, a takze optaty publiczno-prawne
zwigzane z Budynkiem, w tym z tytutu podatku od nieruchomos$ci.

6. Wszelkie prace dodatkowe i wykonczeniowe w Budynku Nabywca moze
prowadzi¢ po jego wydaniu w posiadanie i bedg one wykonywane na koszt i ryzyko
Nabywcy. Powyzsze nie dotyczy prac wykonywanych przez Dewelopera, a
zwigzanych z usuwaniem ewentualnych wad Budynku.

Przeprowadzenie prac ingerujgcych w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, pompe ciepta oraz w elementy konstrukcyjne Budynku, wiezbe
dachowa, wylewki, tynki, elewacje, sciany, przewody kominowe, kostke brukows,
ogrodzenie, okna i drzwi skutkowac bedg wytgczeniem gwarancji udzielonej na dany
element, jak rowniez wytgczeniem rekojmi w zakresie tych elementéw, ktére ulegty
zmianie na skutek ingerencji Nabywcy. Ewentualne koszty wynikte z prowadzenia
wszelkich prac remontowych i wykonczeniowych w sposéb sprzeczny z zatozeniami
projektowymi i skutkujgce odstepstwami od projektu architektoniczno-budowlanego
zostang w pemni pokryte przez Nabywce. Nabywca zobowigzuje sie do ziozenia
oswiadczen tej samej tresci jak w niniejszym porozumieniu w Umowie Przyrzeczonej.-
7. W zwigzku z wydaniem Budynku w posiadanie, Nabywca zobowigze sie w
Umowie Przyrzeczonej:
- do wykonywania corocznych przegladéw pompy ciepta u producenta, pod
rygorem utraty gwarancji na urzgdzenie, przy czym Nabywca oswiadcza ze zapozna
sie z postanowieniami umowy gwarancji i datami przegladéw, a takze wszelkimi innymi
obowigzkami zwigzanymi z gwarancjg, zas Deweloper zobowigzuje sie przy odbiorze
Budynku przekazac¢ stosowng dokumentacje gwarancyjna,
- do wykonywania przewidzianych przez prawo budowlane przegladdw i kontroli
wszelkich urzadzen w przedmiotowym Budynku,
- do zaniechania zastaniania kratek wentylacyjnych, nawietrznikbw i samowolnej
ingerencji w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, pompe cieptfa, ingerencji w
urzagdzenia elektryczne (liczniki, rozdzielnie, bezpieczniki), przewody kominowe,
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zmiane miejsca pierwotnej instalacji pompy ciepta, wentylacji, grzejnikéw, drzwi,
balustrad, okien, licznikdw, instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej pod
rygorem wytgcznej odpowiedzialnosci za wyrzgdzone w ten sposéb szkody.-------------
IX. 1. Strony postanawiajg, ze umowa przeniesienia wkasnosci Dziatki nr i
wspotwtasnosci Drogi na rzecz Nabywcy w wykonaniu postanowien niniejszej umowy
(,Umowa Przyrzeczona”), zostanie zawarta niezwtocznie po:
— zatwierdzeniu podziatu Nieruchomosci, w sposéb wyzej okreslony i ujawnieniu
zmian oznaczenia nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkéw,
— uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku lub ztoZzeniu we wtasciwym organie administracji publicznej zawiadomienia o
zakonczeniu budowy i przystgpieniu do uzytkowania Budynku oraz niewniesieniu
przez wiasciwy organ sprzeciwu w terminie przewidzianym ustawowo, co zostanie
potwierdzone zaswiadczeniem wydanym przez wtasdciwy organ administracji
publicznej,
- zapfacie catej Ceny tgcznej Deweloperowi,
— dokonaniu odbioru technicznego Budynku przez Nabywce, o ktérym mowa w
ust. VIII niniejszego aktu ,
jednak nie pézniej niz wterminie do dnia 31 grudnia 2026 roku, a Umowa
Przyrzeczona zostanie zawarta na pisemne wezwanie Dewelopera, doreczone
Nabywcy, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, w sposob okreslony w niniejszej
umowie.
2. O terminie i miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Deweloper poinformuje
Nabywce listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru nadanym na adres
korespondencyjny Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu oraz drogg
elektroniczng (na adres e-mail wskazany w niniejszej umowie), wystanymi z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
W razie niemoznosci przystgpienia przez Nabywce do zawarcia Umowy
Przyrzeczonej w dacie wskazanej przez Dewelopera z przyczyn od niego
niezaleznych, a wykazanych Deweloperowi, Deweloper wyznaczy Nabywcy drugi
termin przystgpienia do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem.
Strony postanawiajg, ze termin zawarcia Umowy Przyrzeczonej moze zostac
przesuniety na skutek zaistnienia zdarzenh lub okolicznosci, za ktére Deweloper nie
ponosi odpowiedzialnosci i przez niego niezawinionych (sita wyzsza), o czas trwania
tych okolicznoéci, przy czym przesuniecie terminu z powoddéw wskazanych w
niniejszym punkcie nie moze by¢ dtuzsze niz do dnia 31 maja 2027 roku, o czym
Deweloper powiadomi Nabywce w formie pisemnej i nie bedzie to stanowi¢ zmiany
niniejszej umowy.
X. 1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy:
1) w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy, tj.:-----------------
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a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjagtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia niniejszej umowy;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,
przy czym w przypadkach o ktérych mowa w lit. a)-e) Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
2) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce przedmiotow niniejszej umowy w
terminie wynikajacym z niniejszej umowy, przy czym przed skorzystaniem z tego
prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy,
3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy; Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu
przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy, najpdzniej do dnia
wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przyrzeczonej;
4) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;
5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy, najpdézniej do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy
Przyrzeczonej,
6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, najpdzniej do dnia
wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przyrzeczonej;

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, najpdzniej do dnia Umowy Przyrzeczonej; --
8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.
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2. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek swiadczenia pienieznego w

terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jego
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru technicznego Budynku lub podpisania
Umowy Przyrzeczonej w terminie i na warunkach okreslonych powyzej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany w
niniejszym akcie w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpienia od niniejszej umowy jest skuteczne
z chwilg doreczenia Deweloperowi odwiadczenia zawierajgcego zgode na wykreslenie
z ksigg wieczystych prowadzonych dla przedmiotowych nieruchomosci ujawnionego
w nich roszczenia na rzecz o przeniesienie przedmiotowych praw,
4. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykreslenie z ksigg wieczystych prowadzonych dla
przedmiotowych nieruchomosci ujawnionego w niej roszczenia o przeniesienie
przedmiotowych praw oraz przekaza¢ Deweloperowi wyzej wskazane oswiadczenie o
zgodzie w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy,
5. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Indywidualnego w
zwigzku z realizacjg niniejszej umowy na wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy, w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy. Jezeli srodki wptacone
przez Nabywce na poczet ceny przedmiotowych praw bedg w dacie odstgpienia od
Umowy zdeponowane na rachunku powierniczym, zostang one wypfacone przez Bank
na rzecz Nabywcy na podstawie otrzymanego przez Bank:
a) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy, zawierajgcego powotanie podstawy odstgpienia, przy czym
oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy powinno zostaé
ztozone w formie pisemnej, a oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi;
b) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie przedmiotowych praw,
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a odstepujgcym od umowy deweloperskiej jest Nabywca (powyzsza zgoda winna by¢
zawarta w oswiadczeniu, o ktbrym mowa pod lit. a powyzej);
c) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy drugiej
stronie umowy - jezeli z zgdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujgca od niniejszej
umowy.
6. Strony mogg rozwigza¢ niniejszg umowe za porozumieniem; w takim
przypadku Strony przedstawig Bankowi zgodne oswiadczenie woli co do sposobu
podziatu Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku
Indywidualnym realizacji wyptaty, jest ztozenie w Banku:
a) umowy w formie aktu notarialnego rozwigzujgcej niniejsza umowe
zawierajgcej zgodne oswiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym lub;
b) innego dokumentu lub dokumentéw zawierajgcych zgodne oswiadczenia woli
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Powierniczym.
7. Nabywca, celem wykonania postanowien niniejszej umowy, wskazuje
rachunek bankowy na ktéry zostang przekazane przez Bank srodki w zwigzku z
odstgpieniem Ilub rozwigzaniem niniejszej umowy albo wypowiedzeniem
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego:
Xl 1. Strony umawiaja sie, ze:
a) standard Budynku, bedgcego przedmiotem niniejszej umowy zostat okreslony
w zatgczniku do Prospektu Informacyjnego, przy czym:
- zmiany standardu wykonczenia niedotyczgce bezposrednio przedmiotow
umowy, o ktérych mowa powyzej, ani niewptywajgce na obnizenie standardu
wykonczenia Budynku, bedgcego przedmiotem niniejszej umowy, nie stanowig zmiany
umowy i nie wymagajg zgody Nabywcy,
- Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze poszczegolne elementy w zakresie
wykonczenia Budynku, w zakresie wizualnym (nie dotyczy to elementéow
konstrukcyjnych) mogg ulec zmianie, przy czym zmiany nie wptywajgce na obnizenie
standardu wykonczenia Budynku nie stanowig zmiany umowy i nie wymagajg zgody
Nabywcy.
2, Nabywca zobowigze sie w Umowie Przyrzeczonej do niepodejmowania
dziatan i czynnosci majacych negatywny wptyw na zmiane warunkéw i mozliwosci
technicznych Budynku oraz wzgledéw estetyki Budynku, w szczegolnosci nie
dokonywac odwiertow i jakichkolwiek trwatych lub tymczasowych zmian w cze$ciach
Budynku.
3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode (oraz zobowigzuje sie powtorzy¢ je w
Umowie Przyrzeczonej) na:
— ustanowienie i zmiane wszelkich bezptatnych, nieograniczonych w czasie
stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu Ilub praw uzytkowania na
Nieruchomosci (oraz dziatek powstatych z jej podziatu), niezbednych do prawidlowe;j
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realizacji inwestycji i prawidtowego funkcjonowania Budynku wybudowanego na
Dziatce nr __, w tym na rzecz dostawcéw mediow w celu umozliwienia dostepu do
instalacji i przytgczy znajdujgcych sie na terenie przedmiotowych nieruchomosci oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z ich budowg, remontem, eksploatacjg i
konserwacjg lub innych praw koniecznych dla prawidtowego funkcjonowania Budynku
zrealizowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z infrastrukturg,
wykonania zobowigzan wynikajgcych z zawartych porozumieh z dysponentami sieci,
w tym na zawieranie przez Dewelopera umow z dostawcami wszelkich mediéw w
ramach prowadzonej inwestycji,
— sprzedaz przez Dewelopera naktadow w postaci instalacji (wodocigg) na rzecz
gestora mediéw, na warunkach okreslonych w umowach z gestorami mediow i na
pozostatych warunkach wedtug uznania Dewelopera, a w zwigzku z tym na zawarcie
stosownych umow, wydanie ich przedmiotéow w posiadanie oraz do odbioru cen,-------
— na dokonanie przez Dewelopera podziatu Nieruchomos$ci zgodnie z Projektem
Podziatu, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy,
— na dostep uprawnionych stuzb technicznych do urzgdzen i instalaciji zlokalizowanych
na Dziatce nr __, ilekro¢ bedzie to niezbedne do modernizacji, remontu, konserwacji i
usuniecia awarii, a takze rozbudowy lub przebudowy,
— na umieszczenie na ogrodzeniu inwestycji informacji o Deweloperze i
zrealizowanym Przedsiewzigciu Deweloperskim,
4. Przyjmuje do wiadomosci, ze na pozostatych dziatkach powstatych z podziatu
Nieruchomosci, Deweloper zamierza zrealizowaé przedsiewziecia deweloperskie
polegajace na budowie pieciu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zwigzku z
czym zobowigzuje sie (i zobowigzanie to powtdérzy w Umowie Przyrzeczonej) nie
protestowac ani tez w inny sposob nie utrudnia¢ postepowan i czynnosci zwigzanych
z wykonaniem inwestycji realizowanych na sagsiednich dziatkach powstatych z podziatu
Nieruchomosci oraz wykonaniem przytgczy badz sieci stuzgcych zaopatrywaniu
inwestycji w media oraz podfgczenie tych medidw do inwestycji, nie zaskarzac
wydanych w ww. postepowaniach rozstrzygnieé, ani nie wnosi¢ podobnych srodkéw
prawnych z nimi zwigzanych, a w zwigzku z powyzszym zobowigzuje sie nie utrudniac
ani nie zaktoécaé przebiegu postepowan oraz wszelkich procesow prowadzonych na
opisanych wyzej dziatkach w celu uzyskiwania wszelkich zgdd, decyzji
administracyjnych i pozwoleh niezbednych do prawidtowej realizacji inwestyciji, chyba
ze w toku wskazanych postepowan dosztoby do oczywistych naruszen bezwzglednie
obowigzujgcych przepisdbw prawa albo strony prowadzityby je wbrew ustaleniom
zawartym w niniejszej umowie,
5. Strony umawiajg sie, ze wszelkie wystgpienia jednej ze Stron do drugiej na
gruncie niniejszej umowy winny by¢ dokonywane w formie pisemnej i bedg uwazane
za skutecznie dokonane, jesli zostang doreczone osobiscie lub listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru wystanym na adresy Stron wskazane w tym akcie,
chyba, Zze strona zmieni adres dla doreczen, powiadamiajgc o tym drugg strone w
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formie pisemne;.
6. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do powiadomienia Dewelopera na
piSmie o zmianie adresu pod rygorem uznania doreczenia za skuteczne, na ostatni
podany adres oraz o zmianie danych osobowych i stanu cywilnego niezwiocznie, to
jest w terminie do siedmiu dni od zaistniatej zmiany.
XIl. Koszty oraz optaty sgdowe zwigzane z zawieraniem umowy deweloperskiej
obcigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce, zas koszty i optaty zwigzane
z zawarciem Umowy Przyrzeczonej, w tym koszty wypisow ponosi¢ bedzie Nabywca.-
XIil. Notariusz pouczyta Strony o tresci przepiséw ustawy ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, a w szczegdlnosci na przepisy dotyczace uméw
deweloperskich, prawa odstgpienia oraz przepiséw karnych, ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
pouczyta o przepisach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w szczegdlnosci o
mozliwo$ci ujawnienia roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej oraz o skutkach ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia wynikajgcego
z zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, o przepisach kodeksu cywilnego
dotyczagcych w szczegdinosci zadatku, a takze o przepisach kodeksu postepowania
cywilnego, a w szczegolnosci o tresci art. 626% zgodnie z ktorym obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku wieczystoksiegowego sktadanego przez
notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej.
XIv. 1. Notariusz poinformowata Strony, iz wobec zawarcia niniejszej
umowy, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku - Prawo o notariacie, niezwtocznie ztozy za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy, opatrzony bezpiecznym podpisem
elektronicznym, obejmujgcy zadanie wnioskodawcéw — Nabywcéw do Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych o
wpisanie w dziale Il ksiegi wieczystej nr KR1K/00029171/8 wynikajgcego z zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej o wybudowanie Budynku i przeniesienie prawa
wiasno$ci dziatki oznaczonej numerem roboczym o projektowanej powierzchni
ha, zabudowanej domem mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonym roboczo
symbolem ,_ " oraz praw niezbednych do korzystania z budynku na rzecz __ .---------
2. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na odtgczenie z ksiegi wieczystej nr
KR1K/0002917/8 dziatek innych niz Dziatka nr __, w stanie wolnym od wpisanego na
jego rzecz roszczenia, opisanego w pkt 1 powyze;.
XV. Pobrano:
a) optate sgdowg od wpisu w ksiedze wieczystej, na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o Notariacie (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1001) oraz na
podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1237) w kwocie 150,00 z}; --------------—-
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b) tytutem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§
2, 3 i 6 rozporzagdzenia ministra sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1473) kwote
_,00 zk,
c) tytutem podatku od towardéw i ustug na podstawie art. 41 i 146ef ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1473) w stawce
23% kwote __,00 zt.

tgcznie pobrano kwote __,00 zt.

Optata sgdowa pobrana przy niniejszym akcie bedzie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. -----------------

Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie
wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug (tgcznie
246,00 zt) oraz kosztéw wypisow i odpisow niniejszego aktu, ktére wraz z podstawg
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow i odpisOw. ---------==-==-----

Akt ten zostal odczytany, a nastepnie przyjety i podpisany.




